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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningsinformation

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till

bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-02-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-02-12 hos Bolagsverket,

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten:  Krigsradet nr 4, Stockholms Kommun
Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstiimma den 22 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Hjelmberg Ordfdrande Martin Hagg
Camilla Andersson Ledamot Rickard Lindqvist
Kristoffer Bick Ledamot

Sofia Kalliaridis Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstiimma den 22 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Camilla Andersson Ordftrande Caroline Dickner
Rickard Lindqvist Ledamot Anders Hjelmberg
Kristoffer Back Ledamot Marita Widlund
Anna Aspegren Ledamot

Michel Lecoq Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie: Suppleant:
Bo-Eric Svensson Auktoriserad revisor Suppleant
Valberedning

Sofia Kalliaridis Sammankallande
Christer Karlsson \
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimman hélls den 22 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 7 protokollférda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under aret har 7 (f.a 15) bostadsrétter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 105 (f.4
108). Samtliga nya medlemmar ¢nskas villkomna i féreningen.

Vid féreningsstdémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Krigsradet nr 4, Stockholms Kommun

Nybyggnadsar och virdear dr 2009.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 80200 000 73 800 000
Varav byggnader: 61 000000 57 000 000
Varav mark: 19200 000 16 800 000

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos TF Skadeforsikring AB.

P4 fastigheten finns 5 bostadshus innehallande 74 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan &r 4 850.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning AS Underhall AB

Fastighetsskotsel AS Underhéll AB

Stadning Rensvik Stdd & Bygg AB
Markskétsel AS Underhall AB

Snordjning Utemiljo

Klottersanering Color Off i Stockholm AB

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV OpenNet, grundutbud via Canal Digital Sverige AB
El Fortum Markets AB

Virme AB Fortum Vérme

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophdmtning Sita Sverige AB
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och utférda underhillsarbeten

Brand pd Fogdevigen 45 - 1 borjan av juni intréffade en brand i koket i en av ldgenheterna pa
bottenvaningen pa Fogdevigen 45. Branden startade i lgenhetens diskmaskin och upptécktes i ett tidigt
skede av forbipasserande och brandkar tillkallades och var snabbt pa plats. Detta gjorde att elden inte hann
sprida sig utan koncentrerades till ldgenheten som dock fick omfattande rok- och ytskador. Sanering och
renovering utférdes under sommaren. En utredning visade att branden berodde pé ett fabrikationsfel i
lagenhetens diskmaskin.

Radonmiitning - Vid miljoforvaltningens inspektion histen 2012 konstaterades att radonméitning ej fanns
tillgénglig. Mitdosor har dirmed bestillts och utplacerats i ett flertal av féreningens ldgenheter. Métrapport
kommer vara klar varen 2014.

Ny stidfirma - Under aret har styrelsen valt att byta stiddfirma. Nytt avtal har tecknats med Renvik Stad &
Bygg AB from 1 december 2013.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade underhallsarbeten
Inga stérre underhdllsarbeten &r planerade under 2014.

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende uppriittande av bokslut (de s kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen fér foreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medféra dkade avskrivningskostnader for riikenskapsaret 2014 “}7 ;
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Ekonomi

Foreningen fortsétter att uppvisa en stabil ekonomi och gor dterigen ett starkt resultat som ligger en bra bit
dver budget. Arsavgiften har déirmed kunnat limnas oférindrad dven under 2013. Ingen avgiftshdjning har
dgt rum i foreningen sedan dess start 2008. Virt att ndmna 4r att kostnaderna for betydande poster, sdsom el,
vatten och véirme, har legat under vad som dr budgeterat. Kostnaderna for fastighetsskételsen, diribland
snordjningskostnaderna, har legat viisentligt ligre #n foregdende ar. Kostnaderna for reparationer har kat
men &r till stor del kostnader av engéngskaraktiir med anledning av ldgenhetsbranden i juni, vilka dock till
storsta del tdcks av erséttning fran férsidkringsbolag.

Mest betydande for resultatet har emellertid varit att foreningen dven detta ar har kunnat séinka
rdntekostnaderna mot foregdende ar. Ett av forenings lan bands om i mars med en 16ptid pa 5 ar. Réntan
sinktes ddarmed fran 3,86% till 3,03% vilket innebér en vésentlig sénkning av rintekostnaden.

Med anledning av det positiva resultatet for 2012 valde styrelsen att gora en storre amortering om 400 000
kr, utver den 18pande amorteringen om 10 000 kr/mén.

Fordelning intiikter och kostnader

Intiikter Tkr
Imtiiktstordelning 2013 Arsavgifter 3 888
39, 5% 0% Hyresintiikter 146
| " Ovriga intikter 201
\l W Afsesifiar Kapitalintékter 8
B Hyresintakter Summa 4243
1 Ovriga intékter
m Kapitalintékter
92%
Kostnader Tkr
Fastighetsskétsel 251 Kostnadsfordelning 2013
Reparation/underhall 272
Taxebundna kostnader 766 7% 2o mEasiet ‘i’tSSkﬁtsel
Ovriga driftkostnader 609 B Reparation/underhéll
Fastighetsskatt 0 m Taxebundna kostnader
Ovr.forvirérelsekostn. 205 %' Ovriga driftkostnader
Personalkostnader 63 m Fastighetsskatt
Avskrivning 146 u Ovr.forv/rorelsekostn.
Kapitalkostnader 1490 B P fallens aatiar
Summa 3802 Avskrivning
Kapitalkostnader

~A
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Flerarsjimforelse/nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lén, kr/kvm boyta
Rinta, kr/lkkvm boyta

Virme, kr/kvim
El, kr/kvim
Vatten, kr/kvm

2013

41235
441
144 379

72%
139%
3,68%

802
8285
307

106
18
20

2012

4116
312
144 535

T1%
128%
3,94%

802
8392
335

106
17
20

2011

4 041
472
145 298

71%
212%
3,74%

802
8623
324

102
19
21

2010

4007
770
145 300

70%
185%
3,29%

802
& 709
289

98
20
15
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1711 647

arets vinst 441192
2152 839

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 122 000

i ny rikning dverféres 2 030 839
2152 839

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar. ?
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

—_—

4033 920
2 200 633
4 234 553

3 -250 562
-272 404

0

=766 292
-608 876
=204 655
-62 834

-2 165 623

O ~1 N W

2 068 930

-146 000
1922 930

8194
-1 489 932
441 192

441 192

2012-01-01
2012-12-31

4024 020
91 862
4115 882

-319 858
-107 858
-875

-764 739
-606 546
-202 538
-59 926

-2 062 340

2 053 542

-133 000
1920 542

14 975
-1623 716
311 801

311 801
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 143 280 000 143 426 000
143 280 000 143 426 000
Summa anliggningstillgingar 143 280 000 143 426 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 2317
Ovriga kortfristiga fordringar 0 68 240
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 184 777 189 166

184 777 259 723
Kassa och bank 14 914 486 849 544
Summa omsétiningstillgdngar 1099 263 1109 267

SUMMA TILLGANGAR 144 379 263 144 535 267
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

64 559 600
36 330 400
488 000
101 378 000

1711 647
441192
2 152 839

103 530 839

40 060 000
40 060 000

120 000
96 454
2

30

300 642
271 296
788 424

144 379 263

43 000 000

Inga

2012-12-31

64 559 600
36330 400
366 000

101 256 000

1521 847
311 801
1833 647

103 089 647

40 580 000
40 580 000

120 000
138 812
3

200

273 489
333 116
865 620

144 535 267

43 000 000

Inga f;
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
Not 2013-12-31

441 192
146 000
0

587192

74 946

=77 196
584 942

-520 000

-520 000

64 942

849 544
14 914 486

2012-01-01
2012-12-31

311 801
133 000
0

444 801

-65 389

45 894
425 306

-1 120 000

-1 120 000

-694 695

1544 239
849 544



Bostadsriittsforeningen Fogdeviigen
769618-3107

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan dver den forvintade nyttjandeperioden pa 82 ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013
Arsavgifter bostider 3 888 420
Hyresintdkter lokaler 14 400
Hyresintdkter garage, p-platser mm 131 100

4 033 920

Not2 Ovriga rorelseintikter 2013
Overlatelse- & pantavgifter 15303
Forsdkringsersittning 184 629
Ovriga intikter 701

200 633

2012

3 888 420
14 200
121 400
4 024 020

2012

22932

0
68 930
91 862

f
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskétsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Forsdkringsskador

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjarrvédrme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsékringar
Tomtrittsavgéld
Tv/Bredband

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra
Férbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk foérvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

2013

42 100
77 879
54239
32 161
43 250
933
250 562

2013

118303
0

525

20 806
21744
111 026
272 404

2013

89 325
514 660
96 718
65 589
766 292

2013

32711
504 000
72 165
608 876

2013

0

2875
15 000
92 000
85755
8925
204 555

2012

30 100
73 500
65 869
67 248
79 752
3389
319 858

2012

70132
3725

0

34 001
0

0

107 858

2012

83 4382
512302
94 698
74 257
764 739

2012

31006
504 000
71 540
606 546

2012

600
1952
15 000
88 252
86 209
10 525

202 533,'P
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Arvode och kostnadsersiittning fér revisionen

Bo-Eric Svensson
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

2013

15 000
15 000

2012

15 000
15 000

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt rddgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not8 Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Ovriga personalkostnader

Medeltal anstillda Min

Kvinnor

Not9 Byggnader och tomtritt

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-Tv/Bredband
Tomtriittsavgéld

Férsdkring
Forvaltningsarvode

Vatten
Snérdjning/Halkbekémpning

2013

45300
14 234

3300
62 834

2013

106 790 000
37 000 000
143 790 000

-364 000
-146 000
-510 000

143 280 000

61 000 000
19 200 000
80 200 000

2013

18 175
126 000
11 000
20 681
5536
3385
184 777

2012

45 600
14 326

59 926

2012

143 790 000
0
143 790 000

-231 000
-133 000
-364 000

143 426 000

57 000 000
16 800 000
73 800 000

2012

18 040
126 000
10711
23 000
5480
5935
189 166 }
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Not 11 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
drets inging indringar drets utgang
Inbetalda insatser 64 559 600 0 64 559 600
Upplatelseavgifter 36 330 400 0 36 330 400
Reserv framtida fastigh.underhall 366 000 122000 * 488 000
Balanserat resultat 1521 847 189 801 1711647
Resultat foregdende ar 311 801 -311 801 0
Arets resultat 0 441192 441192
* Avsittning enligt stimmobeslut 122 000
122 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut 2013 2012
Bank %o-sats Omsiittning
Swedbank AB 3,23% 2017-03-24 13 333 000 13 333 000
Swedbank AB 3,03% 2018-01-25 12 514 000 13 034 000
Swedbank AB 4,56% 2014-06-03 14 333 000 14 333 000
Nista ars amortering -120 000 -120 000
40 060 000 40 580 000

Arets amortering uppgar till 520 tkr. Berdknad amortering de ndrmaste 5 &ren &r ca 120 tkr Arligen.
Om 5 &r beréknas skulden till [angivarna uppga till ca 39 580 tkr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Rintekostnader 109 842 123 409
Styrelsearvode 44 500 44 000
Arbetsgivaravgifter/léneskatt 13 982 13 824
Snordjning/Halkbek&mpning 0 35010
Revisionsarvode 15 000 15000
Fjarrviarme 67 551 83 823
Stad 14 254 11250
El 6167 6 800

271 296 333 1166”
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Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Stockholm den 2014~ D5 ~0OC

E@ miﬁz oneltrrnmn
Camilla Andersson
Ordférande

Lol e _

Kristoffer Bick
Ledamot

2ok

Michel Lecoq %

Ledamot

Auktoriserad revisor

g/%/ﬂ/}/’@ Ca

Anna Aspegren
Ledamot

Sy "
dtfelse har limnats den’ 7’9/:5‘ 201Y

2013

914 486

2012

849 544
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‘Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Fogdeviigen
Org.nr 769618-3107

~ Rapport om arsredovisningen-
Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Fogdevigen for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfcrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgéirder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. '

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Fogdevigen for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar :
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar. ~

/

BRF Fogdevigen, Org.nr 769618-3107
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

> 4
Bo Eric Svensson
Reyisor
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