Osterdkers Bostadsriittsforvaltning AB

AVTAL OM FORVALTNING

Mellan Bostadsrattsféreningen Fogdeviigen i det foljande kallad foreningen och Osterakers
Bostadsrittsforvaltning AB i det f6ljande kallad OBF, har féljande avtal tréffats.

Forvaltningsuppdragets objekt
74 bostadsrittsldgenheter i fastigheten Krigsradet 4, Stockholms kommun.

Uppdraget
§ 1 Ekonomisk Férvaltning
§ 2 Hyresadministrativ forvaltning

Grundarvode for detta avtal dr kronor/68 000/Sextioéttatusen per ar.
OBF dger ritt att uttaga 1 fjardedel av det arliga grundarvodet inklusive indexupprakning och
mervirdeskatt, kvartalsvis i forskott av féreningens medel.

Tilliggsarbeten

Tillaggsarbeten debiteras enligt géllande prislista. Fér dessa fakturor giller betalningstid 30
dagar netto. Vid forsenad betalning debiteras drgjsmalsréinta enligt rintelagen samt ersdttning
for betalningspadminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader.

Indexreglering
Avtalsbeloppet indexregleras fr.o.m. den 1 januari 2012 enligt entreprenadindex E84/4011
med oktober ménad 2010 som basmdnad. Arvodet avrundas uppat till hela hundratal kronor.

Avtalstid
Avtalet géller fran den 1/1 2011 till och med den 31/12 2012

Uppsédgning/forlingning
Uppsigning av avtalet skall goras 6 ménader fore avtalstidens slut. I annat fall &r avtalet
forlangt med 1 ar i taget.

Vardera parten dr berdttigad att séiga upp avtalet om andra parten asidosétter sina aligganden
vid upprepade tillfillen. Om négon av parterna dsidositter sina dligganden skall detta alltid
meddelas skriftligen. Berérd part skall dd ges mojlighet till forklaring och skall skriftligen
meddela hur man kommer att 4tgérda det eventuella problemet. Om berérd part inte later sig
rittas, kan uppsidgningen ske med omedelbar verkan., b
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Osterakers Bostadsriittsforvaltning AB

Material
Allt material som anskaffas for féreningen debiteras sirskilt.

Ovrigt material
Ovrigt material sdsom porto, bankkostnader, tryckning och kopiering debiteras sérskilt.

Avslutningsersiittning

I samband med forvaltningsuppdragets avslutande utgar en engangsersittning, motsvarande
10 % av grundarvodet. Denna erséttning avser ¢verlamnande av foreningens handlingar till ny
forvaltning samt att limna uppgifter och information som begérs. Detta dr dock tidsbegrinsat
till 6 ménader efter avtalets upphérande.

Ansvarsforhallanden

Parterna #dger forlita sig pé att alla uppgifter som lamnas i alla avseenden &r korrekta.

OBF svarar inte for skada som beror av myndighets tgiird, strejk, lockout eller annan
liknande hindelse, som OBF ej kan rida Gver.

For skada som eljest kan uppkomma pa fastigheten eller som foreningen nédgas ersétta till
tredje part, svarar OBF endast om han visas ha vallat skadan uppsatligen eller genom
vérdsloshet.

Anmérkning mot OBF limnade kvartalsredovisningar skall ske skriftligen inom 3 ménader.
Eljest anses redovisningen vara godkénd. Vid uppdragets upphorande skall tiden for
anmirkning dock vara 3 manader efter det att OBF ldmnat sin slutredovisning.

Hinder

OBF ir inte skyldig att fullgéra sina forpliktelser enligt detta avtal, om fullgdrandet hindras
genom myndighets atgérd, arbetarkonflikt, olyckshindelse, krig, mobilisering, uppror,
upplopp eller annat oftrutsett férhallande, som uppstatt efter detta avtals tecknande och som
OBEF inte rdder éver och inte heller kunnat forutse. Féreningen har dirvid inte rétt till
skadestdnd av OBF, dennes underentreprendr eller annan for vilken OBF direkt eller indirekt
kan anses svara.

Forsikring

OBF har f6ljande tecknade forsikringar:

— ansvarsforsékring om 10 000 000 kronor,

— formogenhetsskada om 4 000 000 kronor,

— formoégenhetsbrottsforsékring om 1 000 000 kronor.

Tvist
Tvist om tolkning eller tillampning av detta avtal avgérs 1 forsta hand genom samréd mellan
parterna och andra hand genom domstol. }ﬂ’
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Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

24 )
Akersberga den! 7 12- 2010 Stockholm den ...7. / ./4. 2010
Osterikers Bostadsriittsforvaltning AB Brf Fogdeviigen

Org. nr, 556361-4436 Org. Nr. 769618 3107

i ot ‘-,,‘(/M////de/ A’Jwﬁ
/%/ﬁ : //,)2”,‘,,»,'://(%} I?"‘SQVM

Firmatecknare 1 .~ Firmatecknare 2
Ordférande

Sidan 3 av 8

Osterakers Bostadsrittsforvalting AB  Box 550 184 25 Akersberga Tel: 08-544 10970 Fax: 08-540 225 98
Hemsida: www .obfab.se E-post: info@obfab.se
Organisationsnummer: 556361-4436 Styrelsens site: Osterdkers kommun




Osterfkers Bostadsrittsforvaltning AB

§ 1 Ekonomisk forvaltning

1.1 Lépande bokforing .
OBF utfor foreningens 16pande bokforing. OBF ansvarar for att redovisningen sker i enlighet
med gillande redovisningslagstifining.

1.2 Lopande betalningar
OBF skall med féreningens medel betala amorteringar, réntor, 16ner, avgifter m.m. samt
attesterade fakturor i &vrigt avseende drifts- och forvaltningskostnader

1.3 Elektronisk fakturaattest

Foreningen har mgjlighet att ansluta sig till tjénsten elektronisk fakturaattest. Foreningen
meddelar OBF om attestordning. Arlig supportavgift och scanning av fakturor debiteras
sérskilt.

1.4 Ekonomisk redovisning

OBF skall kvartalsvis till féreningen avge ekonomisk redovisning. Redovisningen Sverlimnas
till den sista i manaden efter ett kvartalsskifte (med undantag f6r Q2 som &verldmnas senast
31 augusti). Redovisningen innehaller balans- och resultatrapport. P4 begiran kan #ven
verifikationslista och huvudbok lamnas. Féreningen har mojlighet att teckna sig fér tjansten
Ekonomisk redovisning via webb-portal, redovisning via papper debiteras enligt gillande
prislista.

1.5 Ekonomisk redovisning via webb-portal

Genom OBF s webb-portal ges foreningen mojlighet att dygnet runt, f3 tillgang till
uppdaterad ekonomisk redovisning. Med ekonomisk redovisning avses bl. a. balans- och
resultatrapport, verifikationslista, huvudbok, leverantors- och kundreskontrareskontra.
Avstdmd och periodiserad kvartalsrapport finns till den sista i ménaden efter ett kvartalsskifte
(med undantag for Q2 som finns tillgdnglig senast 31 augusti). Arlig supportavgift debiteras
sarskilt.

1.6 Budget
OBF uppriittar 1 samrad forslag till resultat- och likviditetsbudget.

L7 Arsredovisning och deklaration
OBF upprittar forslag till drsredovisning och enkel forvaltningsberittelse samt deklaration.
Tryckning och distribution debiteras.

1_..8 Fastighetsdeklaration (tilliggsarbete)
OBF kan pé uppdrag av foreningen uppritta fastighetsdeklaration infér omtaxering.

1.9  Fyllnadsinbetalning (tilliggsarbete)
OBF kan pa uppdrag av foreningen bevaka och betala fyllnadsinbetalning av skatt.r\

/
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1.10 Arvodes- och lonehantering

OBF kan p8 uppdrag fran foreningen skota utbetalning till styrelsemedlemmar, revisorer och
ev. anstillda. OBF ombesorjer killskatteavdrag, berikning av sociala avgifter och
uppbordsdeklaration samt vid varje arsskifte skicka kontrolluppgifter.

1.11 Styrelsemdten och drsstimma (tilliiggsarbete)
OBF kan pé uppdrag av foreningen delta vid styrelsens sammantriiden samt foreningens arliga

foreningsstdmma. Denna tjanst debiteras sérskilt.

1.12 Arkivering (tilliggsarbete)
OBF kan pé uppdrag av foreningen arkivera féreningens redovisningshandlingar.
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§2 Hyresadministrativ forvaltning

2.1 Medlemsforteckning
OBF f6r med underlag frdn foreningen objekts-, lagenhets- och medlemsforteckning.

2.2 Avgifts- och hyresavisering

OBF svarar for framstillning av avier. Aviseringen sker kvartalsvis och r uppdelade pa
kvartals- eller manadsavier.

Avier debiteras drsvis. Porto inkl. kuvert och kuvertering debiteras per kvartal. Autogiro
erbjuds samtliga medlemmar och hyresgéster. Féreningen erlédgger en 4rlig serviceavgift
enligt prislista.

2.3 Inbetalning/kundreskontra/paminnelse/inkasso

OBF registrerar inbetalningar och éversinder 1 gang/ménad, runt den 20: e, en avstdmd lista
pé obetalda avgifter/hyror.

OBF skickar runt den 10: ¢ varje manad paminnelser (piminnelseavgift £ n 50 kr).
Uppségningshandlingar upprittas runt den 25: ¢ om betalning ej skett pd pdminnelsen och
inget annat meddelats av foreningens styrelse. Inkassokrav skickas till hyresgéster
(inkassoavgift fn 160 kr). Féreningen/styrelsen godkénner att OBF har ritt att uttaga dessa
avgifter av bostadsriattsmedlem/hyresgist.

OBF skall i foreckommande fall till panthavare per rekommenderat brev, anméla
avgiftseftersldpningar Gverstigande en ménadsavgift. Denna tjinst debiteras sirskilt.

2.4 Ligenhetsoverlatelser och pantbevakning, (tilléiggsarbete)

Liigenhetsoverlitelser

OBF handldgger 6vergang av lagenheter. I samband med 6vergangen kontrollera avgifts- och
hyresrestantier. Granska underliggande $vergdngsunderlag och fangeshandlingar s att alla
formkrav 4r uppfyllda och om sé erfordras begéra in kompletterande uppgifter. I samband
med 6verlatelse infordra soliditetsupplysning pa kopare.

Registrera ny medlem i foreningens medlemsfdrteckning. Till medlem frén féreningen
fakturera dverlitelseavgift enligt foreningens stadgar.

Till banker och l&neinstitut dversdnda, av féreningen tillhandahallen arsredovisning.

Pantbevakning

OBF registrerar och bevakar pantforskrivningar i foreningens ldgenhetsforteckning samt till
panthavare underritta om pantséttarens eventuella skulder till foreningen enligt
bostadsrittslagen. Till banker och l&neinstitut lémna ut, av féreningen tillhandahallna
handlingar som érsredovisning, registreringsbevis eller protokollutdrag och fullmakter. Till
panthavare bekrifta gjorda denutiationer. Till medlem fréan foreningen fakturera
pantsittningsavgift enligt foreningens stadgar.

2.5 Kontrolluppgift till medlem
OBF distribuerar arsvis kontrolluppgifter avseende bostadsrittsligenhetens dverlatna
bostadsritter. Kontrolluppgiften skall vara medlemmen till handa senast den 31 januari varje

ar, j@
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2.6 Kontrolluppgifter till Skatteverket

OBF ombesorjer filoverforing av kontrolluppgiftinformation till skattemyndigheten avseende
overldtna bostadsritter. Overforingen skall vara Skatteverket tillhanda senast den 28 februari
varje ar.

2.7 Hyresavtal (tilliggsarbete)

OBF handlagger hyresavtal for ligenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser. OBF #ger
ritt att da tjéinsten ingdr i avtalet, sjalv utse fullmaktshavare som i féreningens stille
undertecknar hyresavtal for hyresldgenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser.

2.8 Soliditetsupplysning (tilliggsarbete)
OBF infordrar soliditetsupplysning vid nytecknande och &verlételse av hyreskontrakt.

2.9 Andrahandsuthyrning
OBF kan pd uppdrag av foreningen registrera andrahandsuthyrmingar 1 ldgenhetsregistret.

M
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Osterikers Bostadsrittsforvaltning AB

Prislista 2010

(vi reserverar oss for prisjusteringar i prislistan den 1 januari varje ar)

Debiteringsnormer for tilldiggstjinster.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltare

Nérvaro vid styrelsesammantridande och stimmor

Foérhandling med banker och laneinstitut

Elektronisk fakturaattest, support 1
Elektronisk fakturaattest, scanning

Webb-portal, supportavtal 1
Fastighetsdeklarationer

Redovisning via papper

Hyresadministrativ forvaltning

Hyresadministrativ férvaltare

Avgifts- och hyresavier

Distribution (porto, kuvert och kuvertering) avier
Autogirotjénst/serviceavgift

Paminnelseavgift

Inkassoavgift

Uppriéttade av uppsigningshandlingar
Distribution uppségningshandlingar
Beridkning/debitering for vatten, el och virme
Omkérning av avisering

Soliditetsupplysning (ingér vid 6verlatelse)
Handldggning overlatelser

Handléggning pantsédttningar

Utskrift av hyreskontrakt

Hyresforhandling enligt sdrskild prislista
Framstillning kontrolluppgifter, FM 2000
Framstillning kontrolluppgifter, OV 2 000
Arkivering 500
Kopiering, svart 2
Kopiering, 4-firg 4
Overtidserséttning 300
Bilersattning 300
Material

790
790
790
200

F,
900
790
350

730
60
15

500
50

160

730

730

730

730

150

900

400

450

kr/timme
kr/timme
kr/timme
kr/ar
kr/faktura
kr/ar
kr/timme

kr/kvartal

kr/timme
kr/objekt
kr/avi/kvartal
kr/ar
kr/st
kr/st
kr/st
kr/timme
kr/timme
kr/timme
kr/st
kr/st
kr/st
kr/st

kr/ar
kr/ar

kr/ar och ar
kr/st

kr/st
kr/timme
kr/tillfdlle
bruttoprislista

Utldgg portokostnader vid uppsédgningar, information till panthavare samt
kontrolluppgift debiteras enligt postens géllande portotariff.

Samtliga priser dr exkl moms.
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