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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fogdevagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen folier en underhallsplan som stréacker sig mellan dren 2012 och 2031.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l&sa om léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegréansning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Rolf Mikael Lidsle Ordférande
Sara M E Ostlund Tunander Sekreterare
Hans Christer Carlsson Ledamot
Ingrid Maria Hallberg Ledamot
Mats Roger Lindquist Ledamot
Elisabeth Bergsten Suppleant
Annica Soderstrom Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Affarsbyra AB
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Valberedning
Sara Ingmar
Birgitta Wannberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Krigsradet 4 2006 Stockholms kommun

Fastigheten ar uppléten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Protector Forsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 och bestér av 5 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2009.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 850 m2, varav 4 850 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 74 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 3rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Finns i anslutning till Tvattstugan

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2012 och strédcker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Atgarder med anledning av OVK- 2017 De brister som framkom i OVK-

granskning granskningen atgéardades under
aret
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk foérvaltning
Trappstadning

A.S. Underhall
Renvik Stad & Bygg

Sveriges BostadsrattsCentrum

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1483 609 941 807
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4023 099 4030129
Finansiella intakter 3911 2473
Minskning kortfristiga fordringar 176 699 22 185
Okning av kortfristiga skulder 157 805 100 649
4361513 4 155435
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2221443 2311618
Finansiella kostnader 1178 108 1182015
Minskning av langfristiga skulder 120 000 120 000
3519 551 3613633
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 325 571 1483 609
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 841 962 541 802
*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror ) Reparationer Periodiskt
3% Lol 1% underhall
2 25% 4 ES
£ Taxebundna
:ué“ kostnader
' 15%
'r;, Ll am ]
/ Ovrig drift
28%
> Avskriv-
Arsavgifter ningar
97% 30%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Badrum: Farg som sldppt i vissa badrumstak har dtgdrdats under dret.

Brf Fogdevégen

769618-3107

Vattenlicka: En vattenlidcka med foljande fuktskador uppstod i det tekniska utrymmet i huset pa fogdevdgen 43.
Interiéren i utrymmet revs under hésten 2016 och rummet torkades ut. Utrymmet kommer att dterstéllas under

2017.

Element: Under hosten upplevdes virmen i vissa ligenheter som ldgre an onskat. En rormokare tillkallades for att

justera termostaterna och &terstélla flodet i elementen.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 74 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 107 st
Tilkommande medlemmar: 11 st

Avgdende medlemmar: 13 st

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 105 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 802 802 802 802
Lan/m2 bostadsrattsyta 8128 8 153 8177 8285
Elkostnad/m? totalyta 17 17 16 18
Vérmekostnad/m? totalyta 87 96 99 106
Vattenkostnad/m? totalyta 23 21 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 243 244 269 307
Soliditet (%) 72 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -810 -899 -754 441
Nettoomsattning (tkr) 4023 4029 4042 4 049
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 850 m2 bostader.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 559 600 0 0 64 559 600
Upplatelseavgifter 36 330 400 0 0 36 330 400
Fond for yttre underhall 1013750 121 000 190 000 702 750
S:a bundet eget kapital 101 903 750 121 000 190 000 101 592 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -25 602 -121 000 -1 088 931 1184329
Arets resultat -810 441 -810 441 898 931 -898 931
S:a ansamlad forlust -836 044 -931 441 -190 000 285 398
S:a eget kapital 101 067 706 -810 441 0 101 878 148
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‘Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -810 441
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 95 397
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -121 000
summa balanserat resultat -836 044

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 75 169
att i ny rakning overfors -760 875

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 4022 899 4002 670
Ovriga rorelseintakter Not 3 200 27 459
Summa rorelseintakter 4023 099 4030 129
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1934 260 -1 954 781
Ovriga externa kostnader Not 5 -200 061 -266 964
Personalkostnader Not 6 -87 122 -89 872
Avskrivning av materiella Not 7 -1 437 900 -1 437 900
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 659 343 -3749 518
RORELSERESULTAT 363 756 280 611
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3911 2473
Rantekostnader och liknande resultatposter -1178 108 -1 182 015
Summa finansiella poster -1174 197 -1 179 542
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -810 441 -898 931
ARETS RESULTAT -810 441 -898 931
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 138 966 300 140 404 200
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 966 300 140 404 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 138 966 300 140 404 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 -5706
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 5 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 182 406
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5 176 700
IKASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 325 567 1483 609
Summa kassa och bank 2 325 567 1483 609
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2325572 1660309
SUMMA TILLGANGAR 141 291 872 142 064 509
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 890 000 100 890 000
Fond for yttre underhall Not 11 1013750 702 750
Summa bundet eget kapital 101 903 750 101 592 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 602 1184329
Arets resultat -810 441 -898 931
Summa fritt eget kapital -836 044 285 398
SUMMA EGET KAPITAL 101 067 706 101 878 148
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 39 300 000 39 420 000
Summa langfristiga skulder 39 300 000 39 420 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 120 000 120 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 217 655 117 931
Skatteskulder . 91 908 45 956
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 494 603 482 474
intakter

Summa kortfristiga skulder 924 166 766 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 291 872 142 064 509
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende dr.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vrdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3 888 420 3888 420
Hyresbortfall -32 600 -58 550
Hyror lokaler 21300 15 600
Hyror parkering 130 000 157 200
Hyror forréd -7 800 0
Overlatelse/pantséttning 23582 26 250
Oresutjdmning -3 11
4022 899 4028 931
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 200 1198
200 1198
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29525 63 725
Fastighetsskotsel bestéllning 1860 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 14 000 229 946
Snoréjning/sandning 66 184 60 094
Stadning entreprenad 98 221 114 578
Mattvatt/Hyrmattor 17 849 0
Serviceavtal 76 268 67 001
Forbrukningsmateriel 2126 2 560
306 032 537 904
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6 000
Tvdttstuga 0 1563
Installationer 11593 22 378
Skador/klotter/skadegdrelse 33 000 0
Vattenskada 29 417 0
74010 29 941
Periodiskt underhall
Ventilation 75 169 0
75 169 0
Taxebundna kostnader
El 80794 80 244
Varme 420 020 464 570
Vatten 110 351 102 476
Sophamtning/renhéllining 83 670 81301
Grovsopor 6611 0
701 446 728 591
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 518 35 343
Tomtrattsavgald 574 400 504 000
Kabel-TV 36 482 73 048
Bredband 56 250 0
731 650 612 391
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 954 45 954
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1934 260 1954781
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 438 0
Revisionsarvode extern revisor 0 15 000
Styrelseomkostnader 2988 0
Fritids- och trivselkostnader 2 857 0
Forvaltningsarvode 134 169 96 006
Forvaltningsarvoden dvriga 27 492 0
Administration 8 276 5506
Korttidsinventarier 2 082 10 370
Konsultarvode 21710 0
Ovriga driftskostnader 0 140 082
200 061 266 965
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 752 66 650
Sociala kostnader 20 370 20941
Ovriga personalkostnader 0 2281
87 122 89 872
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1437 900 1437 900
1437 900 1437 900
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 143 790 000 143 790 000
Utgaende anskaffningsvérde 143 790 000 143 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -3 385 800 -1 947 900
Arets avskrivningar enligt plan -1 437 900 -1 437 900
Utgaende avskrivning enligt plan -4 823 700 -3 385 800
Planenligt restvirde vid arets slut 138 966 300 140 404 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 21 800 000 19 200 000
83 800 000 80 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 83 800 000 80 200 000
83 800 000 80 200 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1 0
Inkasso 4 0
5 0
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH ‘
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Not 10 - 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER |
TV/Bredband 0 18 929
Forsakring 0 11 897
Férvaltningsarvode 0 24 650
Tomtrattsavgald 0 126 000
Snéréjning/Halkbekdmpning 0 7 300
Upplupen medlemsavgift 0 -6 370
0 182 406
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets boérjan 702 750 610 000
Reservering enligt stadgar 121 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 190 000 190 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut : 0 -97 250
Vid arets slut 1013 750 702 750
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,230 % 13 333 000 13 333 000 2017-03-24
Swedbank 2,710 % 13 933 000 13 933 000 2019-03-25
Swedbank 3,030 % 12 154 000 12 274 000 2018-01-25
summa skulder till kreditinstitut 39 420 000 39 540 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
39 300 000 39 420 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 820 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 66 750 0

Sociala avgifter 20973 0

Ranta 88 188 0

Foérutbetalda avgifter och hyror 318 692 211977

Upplupna kostnader 0 270 497

494 603 482 474
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2017

Anders Rolf Mikael Lidsle
Ordférande

Hans Christer Carlsson
Ledamot

Mats Roger Lindquist
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den

Bo-Eric Svensson
Auktoriserad revisor

/

Sara M E Ostlund Tunander
Sekreterare

Ingrid Maria Hallberg
Ledamot

2017
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