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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fogdevagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2072.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sara Tunander Ordférande
Anna Aspegren Ledamot
Peter Jorgensen Ledamot
Helene Persson Ledamot
Birgitta Rickardsson Ledamot
Helena Wik Ledamot
Annika Hansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern Révisor AB
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Valberedning

Maria Hallberg

Jimmy Monell

Mats Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Krigsradet 4 2006 Stockholms kommun

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 och bestar av 5 flerbostadshus.

Véardearet ar 2009.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 850 m?, varav 4 850 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 74 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

54

1 rok 2 rok 3 rok

20

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Styrelserum
Tvattstuga

Finns i anslutning till Tvattstugan
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2072.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Byte av belysning trapphus 2023
Energideklaration 2023
Byte av termostater 2023
Radonmatning 2024
Injustering 2024
Kanalrengéring lagenheter 2025
Stamspolning 2025
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Storholmen férvaltning
Trappstadning Renvik Stad & Bygg
Ekonomisk férvaltning SBC

Markskotsel Etni

Foreningens ekonomi

Styrelsen féljer I6pande den ekonomiska utvecklingen i féreningen och i omvarlden (el- och energipriser,
rantehdjningar) och kommer ta stéllning till eventuell hojning av avgiften under kvartal 2, 2023. Budgeten fér 2023
kraver ingen avgiftshéjning, men det ar ett mycket osakert ekonomiskt lage och avgiftshojning kan komma att
krdvas under 2023 for att kunna tacka féreningens I6pande kostnader.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5497 160 4924 745

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3991737 3976 620
Finansiella intakter 17 123 2513
Okning av kortfristiga skulder 0 257 116

4 008 859 4 236 249

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 935 191 2 986 536
Finansiella kostnader 478 754 502 529
Okning av kortfristiga fordringar 149 774 54769
Minskning av langfristiga skulder 1420 000 120 000
Minskning av kortfristiga skulder 8 496 0

4992 215 3663834
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4513 804 5497 160
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -983 356 572 415

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intikter kostnader 3% Taxebundna
2% 10% kostnader
ya 7 19%
Hyror Fastighetssk
6% Avskriv- = attavgift
ningar - 2%
30%

Arsavgifter
92%

Ovrig drift
36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 har féreningen forsatt att rusta upp utemiljén. Det har tillkommit bord och bénkar vid hus 39 och tva
murgrillar vid husen 41 och 45.

Buskar och trad har beskurits och flera trad har tagits ner for att de vuxit fér nara husen.

OVK har genomforts i foreningen under 2022.

En till p-plats vid parkeringsytan Fogdevagen 49 har 6verlatits till bilpoolen KINTO.

Foreningen har arrangerat tva stdddagar under dret och skickat ut tvd medlemsbrev.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 74 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 103

Tillkommande medlemmar: 11
Avgadende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 105

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 760 759 762 762
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 553 7 845 7 870 7 895
Elkostnad/m? totalyta 38 23 19 23
Varmekostnad/m? totalyta 104 104 98 104
Vattenkostnad/m? totalyta 30 28 26 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 104 108 115
Soliditet (%) 72 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -843 -948 -593 -407
Nettoomsattning (tkr) 3940 3858 3 863 3838
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 850 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 559 600 0 0 64 559 600
Upplatelseavgifter 36 330 400 0 0 36 330 400
Fond for yttre underhall 1579 388 190 000 -257 693 1647 081
S:a bundet eget kapital 102 469 388 190 000 -257 693 102 537 081
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 196 847 -190 000 -690 139 -3316 708
Arets resultat -842 985 -842 985 947 832 -947 832
S:a fritt eget kapital -5 039 832 -1 032 985 257 693 -4 264 540
S:a eget kapital 97 429 556 -842 985 0 98 272 541
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-842 985
-4 006 848
-190 000
-5 039 833

36 125
-5 003 708
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

3 939 806
51931
3991737

-2 584 877
-223 371
-126 943

-1 437 900

-4 373 091
-381 354

17 123
-478 754
-461 631
-842 985

-842 985

2021

3857825
118 795
3976 620

-2 663 970
-197 075
-125 491

-1 437900

-4 424 436
-447 816

2513
-502 529
-500 016
-947 832

-947 832



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

130 338 900
130 338 900

130 338 900

26 987
2694 877
2721 864

2 047 742

2 047 742

4769 606

135 108 506
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2021-12-31

131776 800
131 776 800

131 776 800

120
2766 191
2766 311

2 836 877

2 836 877

5603 188

137 379 988
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 890 000
Fond for yttre underhall Not 10 1579 388
Summa bundet eget kapital 102 469 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 196 847
Arets resultat -842 985
Summa fritt eget kapital -5 039 832
SUMMA EGET KAPITAL 97 429 556
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 24 477 000
Summa langfristiga skulder 24 477 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 153 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 209 989
Skatteskulder 220 372
Ovriga skulder 115 532
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 503 058
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 201 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 108 506
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100 890 000
1647 081
102 537 081

-3 316 708
-947 832
-4 264 540
98 272 541
13933 000
13 933 000
24 117 000
288 733
213712

0

555002
25 174 447

137 379 988



Brf Fogdevagen
769618-3107

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3687 397 3680 794
Hyror lokaler 0 450
Hyror parkering moms 12 150 0
Hyror parkering 200 600 160 875
Hyror forrad 28 200 15 600
Overlatelse/pantsattning 11 351 0
Oresutjamning 109 106
3 939 806 3857825
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 13 695 2674
Forsakringsersattning 0 99 448
Ovriga intakter 38 236 16 673
51931 118 795
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 112 022 105 762
Fastighetsskotsel bestallning 85 484 67 477
Fastighetsskotsel gard entreprenad 158 881 127 136
Fastighetsskotsel gard bestallning 1322 46 625
Snéréjning/sandning 177 355 146 427
Stadning entreprenad 108 700 117 996
Stadning enligt bestallning 25 700 25 887
Mattvatt/Hyrmattor 23718 21824
OVK Obl. Ventilationskontroll 35 838 0
Hissbesiktning 7 449 7 238
Gard 28 588 1926
Serviceavtal 129 898 87 267
Forbrukningsmateriel 51794 11911
Teleport/hissanlaggning 8 962 8110
Stérningsjour och larm 5639 0
Brandskydd 11 925 17 113
973 275 792 699
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 8639
Tvattstuga 7 425 13 487
Las 11 644 16 539
WS 33872 4613
Ventilation 8 125 0
Elinstallationer 24133 22 302
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5962 7 819
Bredband 11 250 0
Hiss 8 159 0
Tak 0 6 250
Mark/gard/utemiljo 0 20125
Skador/klotter/skadegoérelse 18 000 39 750
Vattenskada 0 99 448
128 570 238 972
Periodiskt underhall
Byggnad 22 000 0
Las 0 11524
Mark/gard/utemiljo 14 125 246 169
36 125 257 693
Taxebundna kostnader
El 182 780 112 240
Varme 505 997 506 057
Vatten 145 717 136 897
Sophamtning/renhallning 88 382 86 236
Grovsopor 9 140 16 335
932 016 857 765
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 734 51254
Tomtrattsavgald 281 600 281 600
Bredband 66 151 76 020
402 485 408 874
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 406 107 966
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 584 877 2663 970
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Medlemsinformation 0 329
Tele- och datakommunikation 954 1583
Inkassering avgift/hyra 513 1019
Hyresforluster 60 0
Forvaltning 1673 0
Revisionsarvode extern revisor 16 250 16 250
Foreningskostnader 4271 1144
Styrelseomkostnader 2 502 1900
Fritids- och trivselkostnader 15 440 5146
Forvaltningsarvode 137 648 100 108
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1163
Administration 24 136 5 866
Korttidsinventarier 5900 20 800
Konsultarvode 6 369 34938
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 930 6 830

223 371 197 075

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 96 599 97 198

Sociala kostnader 30 344 28 293
126 943 125 491

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1 437 900 1437 900

1437 900 1437 900
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 143 790 000 143 790 000
Utgaende anskaffningsvarde 143 790 000 143 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 013 200 -10 575 300
Arets avskrivningar enligt plan -1 437 900 -1 437 900
Utgaende avskrivning enligt plan -13 451 100 -12 013 200
Planenligt restvarde vid arets slut 130 338 900 131 776 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 100 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 32 000 000

140 000 000 104 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 140 000 000 104 000 000
140 000 000 104 000 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 228 815 105 908
Klientmedel hos SBC 1411334 1609977
Rantekonto hos SBC 1054 728 1 050 306

2 694 877 2766 191

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 1647 081 1473581
Reservering enligt stadgar 190 000 190 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -257 693 -16 500
Vid arets slut 1579 388 1647 081
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 1,190 % 10 664 000 13333 000 2025-02-25
Swedbank 1,260 % 13 933 000 13933 000 2024-03-25
Swedbank 2,920 % 12 033 000 10 784 000 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 36 630 000 38 050 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 153 000 -24 117 000
24 477 000 13 933 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 030 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 91 500 91 500
Sociala avgifter 28 750 28 750
Rénta 46 539 75 144
Avgifter och hyror 336 269 349 858
Stadning 0 9750
503 058 555 002
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget &r planerat utdver det som namnts under 3. Teknisk status. Energideklaration ar
planerat att genomféras i mars 2023. Under kvartal 1-2 2023 kommer belysningen i

trapphusen att bytas ut till rérelsestyrd LED-belysning. Dels for att sakna
elférbrukningen for belysningen, dels eftersom de nuvarande amaturerna kommer sluta

tillverkas.
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Styrelsens underskrifter

Stockholms kommun den / 2023

Sara Tunander
Ordférande

Peter Jorgensen
Ledamot

Birgitta Rickardsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den /

David Walman
Révisor AB

Extern revisor

Anna Aspegren
Ledamot

Helene Persson
Ledamot

Helena Wik
Ledamot

2023
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